Antwort-Fragen Ankauf Biicherei

1. Wie hoch ist die aktuelle Einlage fiir das Gemeinschaftseigentum und erfolgt hier eine

Ruckvergitung?

Die Instandhaltungsriicklage (also Barvermdgen der Gemeinschaft ohne laufende Kosten) betrug per
31.12.2018 € 49.710,47 und jedes Jahr werden zusatzlich € 15.696,00 angespart - ergibt rechnerisch
per 31.12.2019 einen Betrag von € 65.406,47.

Von diesem Betrag missen aber ca. € 30.374,74 (neue Hauseingangstir mit Briefkasten vorne und
neue Hauseingangstir hinten mit € 11.123,63 plus neue Fenster / Schaufenster und Tiren Apotheke
mit € 19.251,11) abgezogen werden, die in 2019 als InstandhaltungsmafRnahmen in Auftrag gegeben
und durchgefihrt wurden.

Per 31.12.2019 wird das Bankkonto der Instandhaltungsriicklage also etwa ein Guthaben von €
35.000 ausweisen. Hinzu kommt dann in 2020 erneut eine Jahreseinlage in Hohe von € 15.696,00 =
ca. € 51.000 per 31.12.2020.

Eine Rickvergitung erfolgt nicht und darf nach der Gesetzeslage auch gar nicht erfolgen. Der
rechnerische Anteil von € 35.000,00 (31.12.2019), der zu der Gewerbeeinheit gehdort, betragt
103/1.000stel - also ca. € 3.600 und geht mit dem Kauf gedanklich an die Stadt Neu-Anspach Uber.

2. Wie ist der Instandhaltungsstand aktuell?

4.

5.

Die Liegenschatft ist in einem sehr guten Zustand. Dies erkennt man auch gut daran, dass seit 2014
rund € 21.500 in laufende Reparaturen und kleinere MaBnahmen - zuséatzlich zu den beschlossenen
Instandhaltung / Instandsetzung des Objektes in Hohe von € 119.248,61 investiert wurden.

Instandhaltungen / sonstige

Instandsetzungen Reparaturen
2014 36.768,31 € 4.826,75 €
2015 29.684,22 € 1.360,25 €
2016 31.621,80 € 8.588,90 €
2017 21.174,28 € 5.932,94 €
2018 0,00 € 764,13 €
Gesamt 119.248,61 € 21.472,97€

Ist ein Energiepass vorhanden?

Der Energieausweis fir das Objekt Konrad-Adenauer-Str. 2 vom 29.11.2017 ist als Anlage beigefugt.
Auf Seite 1 des Energieausweises kdnnen Sie auch ersehen, dass die Heizungsanlage im Jahr 2009
erneuert wurde.

Welche Reparaturen oder Instandhaltungen wurden die letzten 5 Jahre im Bereich
Haustechnik ausgefuhrt?

Im Haus gibt es auRer der Heizung keine weitere Haustechnik wie z. B. Fahrstuhl, Klimaanlage etc..
Da die Heizungsanlage erst 2009 erneuert wurde, bestand hier in den letzten 5 Jahren keine
Notwendigkeit MaBhahmen zu ergreifen.

Welche Reparaturen oder Instandhaltungen wurden die letzten 5 Jahre im Bereich
Geb&udeunterhaltung ausgefuhrt?

Wie bereits unter Punkt 2 erwdhnt, wurden in den Jahren 2014 - 2018 rund € 120.000 in das Gebaude
investiert in hauptséchlich:

a) neue Fenster
b) neue Balkon- und Terrassentiren
¢) neue Wohnungseingangstiren



6.

Antwort-Fragen Ankauf Biicherei

Alleine die Fenster und Tlren der Einheit fir die Stadtbiicherei haben im Jahr 2017 rund 16.000€
gekostet.

Welche MaRnahmen sind die nachsten Jahre geplant und ist mit Zusatzkosten zu
rechnen wenn die Einlage nicht finanziell ausreicht?

Die nachfolgend aufgefihrten Malinahmen wurden bei der letzten Eigentiimerversammlung von der
Hausverwaltung fiir 2020 und folgende Jahre zur Diskussion gestellt:

a) neue Treppenanlage am Seiteneingang € 10.090,10 (Angebot Fa. GaLa Sommer)
b) Austausch Seiteneingang Stadtbiicherei € 3.957,51 (Angebot Fa. Fenster-Miiller)
¢) Austausch Fenster und Tir im Treppenhaus innen € 8.311,69 (Angebote Fa. Fenster-Miiller)

In Summe handelt es sich um Investitionen von rund € 22.500,00 und wenn alle Mallnahmen bereits
im Jahr 2020 durchgefiihrt werden, betragt das Bankguthaben der Instandhaltungsriicklage per
31.12.2020 immer noch rund € 28.500,00. Mit Zusatzkosten fir die Stadt Neu-Anspach als neuem
Eigentimer ist also nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang vielleicht auch noch einmal der Hinweis, dass die Stadt als neuem
Eigentiimer nur zu rund 10 % (103/1.000stel) an den Reparaturkosten / Instandhaltungen beteiligt ist.
Selbst wenn also z. B. eine neue Heizung eingebaut werden miisste fir € 15.000 und auf dem
Rucklagenkonto kein Cent mehr wéare, dann musste die Stadt Neu-Anspach nur rund € 1.500 davon
bezahlen.

7. Wieviel Einheiten sind es genau und wie viele Eigentimer gibt es?
Aufgeteilt nach Wohneinheiten, AuRenstellplatzen und Tiefgaragenstellplatzen

Einheiten

Davon WE Davon TE/ Gesamt AuRenstellplatze TG- Platze Anz.
Gewerbe Eigentumer

WEG KAS2
Stadtbicherei

15

3

18

0

11

17

WEG
KAS/Diirerstr.

0

44

44

46

a7

38

In dem Gebaude KAS2 (Stadtbiicherei) gibt es rein rechtlich 18 getrennte Eigentumseinheiten fir die
auch getrennte Grundbuchblatter existieren. Die Raume der Stadtbiicherei erstrecken sich tber 2
rechtlich getrennte Eigentumseinheiten (Grundbuch Blatt 5573 und Blatt 5574), die damals raumlich
zusammengelegt wurden. Rein rechtlich kénnte man jederzeit die Trennwand innerhalb der
Stadtblcherei wieder einziehen und hatte dann wieder 2 rdumlich getrennte Einheiten mit jeweils 1
eigenen Eingang. Jede dieser Einheiten kénnte man separat nutzen (z. B. vermieten oder auch
verkaufen). Da der Eigentiimer beide Einheiten besitzt, gibt es auch nur 17 (statt eigentlich 18)
Eigentiimer.

Das Gebaude KAS2 (Stadtbiicherei) hat eine eigene Tiefgarage mit 11 Platzen. Der Eigentimer
besitzt keinen TG-Platz in dieser TG (Flur 45 Flurstlick 283).

TG-Platz des Eigentiimers ist auf dem Nachbargrundstiick ,Konrad-Adenauer-Str. / Durerstr.” (Flur 45
Flurstiick 285). Auf diesem Grundstuck befindet sich nur die Tiefgarage - keine Wohnungen und keine
Gewerbeeinheiten - als separate Liegenschaft (rechtlich getrennt). Deshalb sind es dort zum Grof3teil
andere Eigentimer (z. B. aus den beiden anderen Nachbargebauden Konrad-Adenauer-Str. 4-10 und
Durerstr. 2-4).

Die Anzahl der Eigentiimer bei der Immobilie ,Konrad-Adenauer-Str. / Durerstr.“ ist mit 38 geringer als
die Anzahl der TG-Platze, weil verschiedene Eigentiimer mehr als 1 TG-Platz besitzen.



EXPRESS-PASS 201727

ENERGIEAUSWEIS .. scrners.ce

gemap den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * _18.11.2013

Giltig bis: 29.11.2027 Registriernummer 2 HE-2017-001861575

(oder: ,Registriernummer wurde bearitragt a...")

Gebidude

Gebaudetyp ' - Wohngebiéude' s T T - -
Adresse Konrad-Adenauer-Strale 2, 61267 Neu-Anspach A

Gebaudeteil g—anzes Gebéuc;é - RS

Baujal‘]r Gebéude? 1984 7 T e 7 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger? * 2009 (freiwillig)
Anzahl Wohnung 14_(Wohnflache: 1438,0m®)

Gebaudenutzilache (Ay) 1725,6 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
e e [ oo o

Erneuerbare Energien Art: ﬁA' 7 Verwé?duné: ‘ s

] : M Fensterlﬁftungi O Luﬁungsanlaée mit Wérméruokgewinnung [ Aﬁlage zur
Art der Laftung/Khlung [ISchachtluftung  [JLuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kdhlung
Anlass der Ausstellung IilNeubau T EIModernisi;'yn; T _@’Sonstiges » B
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentumer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass

Lichow 8 29.11.2017
17179 Altkalen Datum

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 201727

ENERGIEAUSWEIS .. worrgevsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer : re-z017.00161575

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Enexrrg'iebedarf

CO2-Emissionen 3 .

kg/(m*a)

Primarenergiebedarf
Gebaudedst-Wert

achDIN V 4108-6 und DIN V

Verfahren nach DIN V/ 18599

e

?:W/(mZ-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
e - ﬁ' ‘ [i3 Pﬁi ht; jb i : : 5 2 :V'*;;Mk i u: %
Energiebedarf dieses Gebdudes (moniearescen , kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und Kiltebedarfs e e
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-gesetzes (EEW4rmeG) mﬁéﬁ . 1%30 2 p 25{ ;Eso 5 17? 200 225 »260
Art: _ Deckungsanteil: % N =
: ® 5 5 ey &K &
= fg l‘e{ég 5@"’ 5’;:? $§$ 5’?
B8 G
40 é.‘ Q{/‘ Qz?sg Qég g)’g‘? ﬁi“?
ErsatzmaRnahmen & és ésg?’ o8
F &
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die ErsatzmaBinahme K3 'é ‘gfg? “‘" 2

nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG erfiilit.

I Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

Erlduterungen zum Verfahren

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % . L " e

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten. Die Energieinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall

Verschérfter Anforderungswert Primérenergiebedarf: KWhi(m?-a) zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die

Verschérfter Anforderungswert fiir die energetische Qualitat angeggbenen aseisae Ruc'k EHIBINEES (ol tm ncicrien

der Gebaudehille HT" Wim=K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala

sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebdudenutzfidche (A,), die im Aligemeinen gréfer ist als die
Wohnfidche des Gebéudes,

1) siehe Fufnote 1auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 201727 DWW BXDIBSS-DaSs. e

ENERGIEAUSWEIS . oo

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

. - ; 5 o Registriernummer 2 HE-2017-001561575
ErfaSSter Energ‘everbraUCh des GebéUdes (665% ﬂRégistfiémummerwur’de beantragtam‘.f‘)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
102,2 kWh/{m?®a)

D | E |
126 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch
112,56 kWh/(m*a)

Energieverbrauch dieses Gebdudes i o 102,20 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum ) s Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil ] Klima-
{ bis Energietréger energie~ (kwWh) Warmwasser Heizung faktor

von faktor ) (kwm) (kwhyj
01.2016 _12.2016 _ Gas 1.1 191380 344484 156931,6 : 099
01.2015 12.2015 _ cas 1.1 170748 30734,6 1400134 1,01
01.2014 @ 12.2014 Gas 1.1 154522 _27814,0 126708,0 1,10

Vergleichswerte Endenergie

s = Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte baziehen sich
m& e 1 D E Fw - : : :
BidC | | | auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-

0 25 50 75 106 125 150 176 200 225 >250
- e wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
S | & E & &
539 ésv e;f' %«? ff %5 $& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5@ FE oy {f F& 85 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
S &E I I gf’ﬁ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & S g?? ’iﬁ &s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& &F &F Kesselheizung zu erwarten ist.
& g ¢ ,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energiesinsparverordnung, die im
Aligemeinen gréfRRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 201727

ENERGIEAUSWEIS i viorgesuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  _18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 He-2017-001861575

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ¥ sind nicht maoglich
| empfohlen (freiwillige Angaben)
|
|
Nr. | Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang  Einzel- = Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer malnah- tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie

Der Démmstandard des Gebaudes entspricht mindestens der
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995.

1
T
|

OD|lo|o|D|D|D|ojo|DO

] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

5

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwiig)

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Erergieausweises



EXPRESS-PASS 201727

ENERGIEAUSWEIS .. wsgevice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schrénken, der getrennt als Wohnge-b&ude zu behandeln ist (sihe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebdaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette*
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfassungs-
fldche bezogene Transmissionswérmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwinde, Decken,
Fenster etc) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf = Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2017-001561575
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen,
In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmalinahmen wird ausgefillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
gegenuber der zustandigen Behérde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und der Einhaltung der fir
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EREV.

Endenergieverbrauch = Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maoglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie vor der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch = Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem firr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energistrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.





